Investmentopportunitat
mit Elbblick

Historisches Anwesen mit
Entwicklungspotenzial

Ehemaliges Zollhaus — Region Elbe
Die Maackler OHG — Jens KralRmann




Objektiberblick

Historisches Anwesen in exponierter Lage

Unverbaubarer 180°-Panoramablick auf
die Elbe

Grof3zugiges Grundstiick mit
Nebengebauden

Gesicherte Zuwegung

Seltene Kombination mit
Alleinstellungsmerkmal



Historische
Substanz

Uberliefertes Baujahr ca. 1845

Bauakte dokumentiert MaRnhahmen ab
1949

Kontinuierliche Nutzung und bauliche
Entwicklung

Solide Grundlage fiir Sanierung oder
Neustrukturierung



Dokumentierte
Mallhahmen
(Auszug)

1949 — Erneuerung Schornsteine
1958 — Klaranlage / Sickergrube

1960 — Neubau Garage & Einfriedung
1963 — Wagenremise & Oltank

1978 — Einbau Ol-Zentralheizung
1980 — Umbau im Stallgebaude



* Erhohte, exponierte Position mit Fernblick

Lagequalitat

Nicht reproduzierbare Sichtlage

—_ Langfristige Wertstabilitat durch
Zentraler Standortqualitat
Werttreiber * Premium-Potenzial im gehobenen

Segment



Entwicklungsperspektiven
(vorbehaltlich Prifung)

Aufwertung zur Premium-Residenz
Reprasentative Eigennutzung

Kombination Wohnen & besondere
Nutzung

Architektonische Modernisierung mit
Aussichtsgestaltung



e Gebaude- und Freiflache mit

Bestandsimmobilie

Grundstlcksstruktur Verkehrsflache als gesicherte Zuwegung

* Flexible Nutzungsperspektiven



* Projektentwickler mit Fokus auf
besondere Lagen

* Kapitalanleger mit langfristiger

ZIEIgrU ppe Perspektive

* |nvestoren im Premiumsegment
* Visionare Kaufer mit Konzeptansatz



* Objekt mit Seltenheitswert

* Entwicklungspotenzial durch Lage &

.. Substanz
Investitionscharakter , o ,
 Emotional stark positionierbar im Markt

 Moglichkeit zur nachhaltigen
Wertsteigerung



Fazit

Keine Standardimmobilie

Historische Substanz trifft auBergewdhnliche Lage
Attraktive Opportunity fur Investoren mit Weitblick
Potenzial zur signifikanten Wertentwicklung












Gute Aussichten,
nicht nur von oben

Erhohte, exponierte Position mit
Fernblick

Nicht reproduzierbare Sichtlage

Flexible Nutzungsperspektiven

Solide Grundlage flir Sanierung
oder Neustrukturierung
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